Najomna zmluva

uzavreta v zmysle 8685 a §720 a nasl. Obcianského zakonnika

0 najme nebytovych priestorov €. 1/2013
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. Zmluvné strany

Prenajimatel.  Obec Zazriva
Sidlo: Obecny urad Zazriva, Stred 409, 027 05Zazriva
zast.: JUDr. Matus$ Mnich - starosta obce
Bankové spojenie:  VUB a.s. Dolny Kubin
Cislo uctu: 17627-432/0200
ICO: 00315010
Néajomca: MILATON, s.r.o.
Sidlo: Zazriva Kozinska €. 83, 027 05
Sidlo prevadzky:  Zazriva Stred 138, 027 05
Zast.: MUDr. Antonia Truchla
ICO: 45309507
DIC: 2022926598
Il. Predmet zmluvy
Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — Zdravotné stredisko, sup.¢. 138, postavené na

KN parc. €. 567 - zast. plocha o vymere 2034 m2 k.0. Zazriva. Prenajimatel’ touto
zmluvou dava do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Zdravotného
strediska o celkovej vymerej podlahovej plochy 83,12 m2, pozostavajuce z:

- priestory vySetrovne 59,51 m2

- spolocné priestory 23,70 m2

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — Zdravotné stredisko, sup.¢. 138, postavené na
KN parc. €. 567 - zast. plocha o vymere 2034 m2 k.. Zazriva. V tejto nehnutelnosti, na
prizemi sa nachadza kanceléria. Kancelaria pozostava z jednej obytnej miestnosti
a prislusenstva. PrisluSenstvo k kancelarii je chodba s kuchynou, kupelfia a WC. Uvedené
priestory a zariadenia su primerane opotrebované.

Predmetom najmu su kancelarske priestori s prislusenstvom o celkovej ploche 45,00
m2.

Sucastou ndjmu je aj spolo€ny priestor pozostavajlci spolo¢nej chodby.

Situacny nécrt tvori neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy



I1l. Doba najmu

3.1. Najom sa dojednava na dobu urc€itd, so zaCiatkom od 01.1.2014 do 31.12.2014.

IV. Cena najmu

4.1.1. Najomné za ambulanciu je stanovené v zmysle vSeobecne zavazného nariadenia obce
Zazriva €. 2-04- 2008 o urCovani obvyklého najomného nebytovych priestorov vo
vlastnictve obce Zazriva, ato 14,273 Eur za zdravotnicke a za garadzoveé pristory a 5,311
Eur za ostatné priestory. Ro¢ny ndjom predstavuje sumu 1.022,06 €.

4.1.2. Najomné podla bodu 1 je splatné vzdy vopred do 15-teho dia prislusného mesiaca v
mesacnych splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 85,17 €.

4.1.3. Najomca hradi mesacné preddavky za sluzby v celkovej vySke 162,91 €.V tejto cene su
zahrnuté mesacné preddavky na:

- vodné a stocné = 165,36 €/rok

- elektrické energia = 327,97 €/rok

- dodavka tepla = 1.461,62 €/rok
spolu 1.954,95 €/rok

4.2.1. Najomné za kancelérske priestory je stanovené dohodou zmluvnych strdn na sumu
721,63 Eur rocCne.

4.2.2. Najomné podla bodu 1 je splatne vzdy vopred do 15-teho dna prislusného mesiaca v
mesacnych splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 60,14 Eur.

4.2.3. Ndjomca hradi mesacné preddavky za sluzby v celkovej vyske 64,17,- Eur. V tejto cene
su zahrnuté mesacné preddavky na:
- vodné a stocné
- dodavka tepla
-elektricka energia za spol. priest. 200,- Eur/rok
- fond prav 120,- Eur /rok

50,- Eur/rok
400,- Eur/rok

770,00 Eur /rok
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4.3. Najomné spolu s preddavkami za sluzby, je povinny ndjomca platit' mesacne vo vyske
372,39 Eur prevodnym prikazom na ucet ¢. 17627-432/0200, vedeny vo VUB, a.s. Dolny
Kubin, alebo v pokladni obecného dradu v Zazrivej a je splatné 15-teho dfia prislusného
kalend&rneho mesiaca.

4.4. V pripade omeskania najomcu s uhradou najomneho, je tento povinny zaplatit' zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.
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Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku ndjomného, v zavislosti od zmeny sadzieb za
najom nebytovych priestorov v prislusnom VZN Obce Zazriva

Najomca méa narok na pomernu zlavu z ngjomneho, ak nebytové priestory moze uzivat
obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou.

Prenajimatel’ najneskor v lehote 21 dni od vyuctovania roc¢nej Uhrady za sluzby vysSim
dodavatel'om doruci ndgjomcovi kone€né zuctovanie Uhrady za sluzby.

Nedoplatky vyplyvajuce z vyuctovania podla ods. 4.7. su splatné do 30 dni odo dia
doruCenia najomcovi. V pripade omeskania najomcu s thradou nedoplatkov je tento
povinny zaplatit’ zmluvn( pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy aj zaGaty def
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku mesacnych preddavkov na sluzby, ak je na to
dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom
alebo z rozhodnuti cenovych organov alebo ak sa meni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb.

V. Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdésobilom na
riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat' najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

Najomca je povinny uzivat' nebytové priestory len na G€el dohodnuty touto zmluvou.
Popri najomcovi sU opravneni nebytové priestory uzivat' zamestnanci najomcu, ktori v
nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

Najomnca sa zavazuje drzat’ prenajaté priestory v Cistote a poriadku, a to pravidel'nym
upratovanim prenajatych a priestorov.

Najomca je povinny znaSat obmedzenie uZivat' nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav, rekonstrukcii a modernizacii objeku.

Drobné opravy a Udrzbu predmetu nadjmu je povinny zabezpe€ovat’ ndjomca na vlastné
néklady v nasledovnom rozsahu:

- malovanie priestorov, vymena armatur, Ziaroviek a Ziariviek, vymena sanitarnych
zariadeni, vymena podlahovin, elektrickych vypinaCov a zasuviek.

Né&jomca je povinny v¢as a riadne platit’ najomneé.



5.9. Njomca je povinny bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré nie su
bezné, a suCasne umoznit’ aj ich vykonavanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda za
vzniknutd Skodu.

5.10. Najomca je povinny do 30 minut od vzniku havérie v objekte, kde sa prenajaté priestory
nachadzaju, umoznit' prenajimatelovi pristup k doélezitym zariadeniam objektu (napr.
rozvodom energii, vody...)

5.11. Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia si zabezpeCi najomca na vlastné naklady,
zatial’ Co poistenie stavby a nehnutelnosti je povinnostou prenajimatela.

5.12. Najomca nadobudnutim acinnosti tejto zmluvy prebera na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov 0 poZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

5.13. Najomca sa zavazuje prenajimatel'ovi odovzdat v zapeCatenej obalke s oznatenim mena
najomcu po jednom klIUci od kaZzdej prenajatej miestnosti k zabezpe€eniu vstupu v
havarijnych situaciach.

V1. Osobitné dojednania

6.1. Technické zhodnotenie objektov predmetu, vykonané najomcom podla tejto zmluvy, bude
v sUlade s platnymi predpismi odpisovat’ najomca.

6.2. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy suhlasi s umiestnenim pdvodného firemného
oznaCenia najomcu, vratane reklamy, logo a farebného prevedenia na predmete najmu.

VIl. Skoncenie najmu

Najomny pomer méze zaniknut' len z tychto dévodov:
- uplynutim doby
- dohodou zmluvnych stran
- vypovedou podla zak. 116/1990 Zb., v takomto pripade je vypovedna lehota tri mesiace.

Ku dfiu skoncenia nagjmu najomca odovzda predmet ndjmu prenajimatelovi v uZivania
shcopnom stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu.

V pripade, Ze najomca nebytové priestory neodovzda prenajimatelovi ku driu
skoncenia ndjmu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- € za
kazdy den nesplnenia tejto povinnosti.

Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu bezdévodného obohatenia uhradit’
prenajimatel'ovi sumu zodpovedajiucu dohodnutému ndjomnému, vratane thrady za sluzby.



VIII. Zavereéné ustanovenia

8.1. Spory, ktoré by mohli vzniknat' z tejto zmluvy v savislosti s fiou, budl rieSené najprv
dohodou zmluvnych stran na arovni Statutarnych alebo splnomocnenych zastupcov.

8.2. Zmluvne strany mézu zmenit' obsah, dopliovat’ a upresiovat’ tito zmluvu len obojstranne
odsuhlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve.

8.3. Zmluvné strany zanechavaju vsetko, ¢o by mohlo viest’ k pripadnym rozporom a zavazujd
sa poskytovat’ si navzajom potrebnd sucinnost’ pre nadobudnutie platnosti a realizaciu
tejto zmluvy.

8.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli a sthlasia s fou, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Nekonaju v tiesni,
ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s fou tuto zmluvu obojstranne
vlastnorucne podpisuju.

8.5. Zmluva nadobuda platnost a G€innost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

8.6. Zmluva je napisana v Styroch originaloch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dve
vyhotovenia.

V Zazrivej, dha

JUDr. Mati$ MNICH MUDr. Anténia TRUCHLA
Starosta obce
Prenajimatel’. Najomca:



