Zmluva

o nijme nebytovych priestorov ¢. 2/2015

I. Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel: ~ Obec Zazriva
Sidlo: Obecny urad Zazriva, Stred 409, 027 05 Zazriva
zast.: JUDr. Matu$ Mnich — starosta obce

Bankové spojenie:  VUB a.s. Dolny Kubin
dislo uctu:
I1CO:

1.2. Ngjomca: TANTASs.r.o

zast.:
Sidlo:
1CO:

17627-432/0200
00315010

Tatiana Prilepkova — konatel’ spolo¢nosti
Havrania 5, 027 05Zazriva
48 082 058

Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — prevadzkovej budovy, sup.€. 166, postavenej na
KN parc. €. 462/1 - zast. plocha o vymere 695 m2 k.0. Zazriva. Prenajimatel’ touto zmluvou
dava do najmu nebytové priestory nachadzajiuce sa v budove sup. €. 166 o celkovej vymere
podlahovej plochy 82,81 m2, pozostavajice z budicich najjomcom prerobenych priestorov

nasledovne:

: .... |Plocha
Priestory Vyutzitie m2
sklad - poschodie skladové 1,5
nefajCiar obchodné¢ | 31,53
bar obchodné 7,69
fajciar obchodné | 21,95
Satfha ostatné 3,1
WC zamestnanci ostatné 2,9
WC damy ostatné 2,9
WC pani ostatné 3,85
plocha priec¢ok ostatné 3,29
sklad - prizemie skladové 41
spolu plocha k najmu 82,81

Situa¢ny nacrt tvori neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy

2.2. Vyssie uvedené nehnutel'nosti prenajimatel’ dava najomcovi do najmu pre ucely zriadenia
priestorov zriadenie kaviarne - denného baru.



2.3. N4jomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uZzivania a zavédzuje sa ho
uzivat’ v sulade s dohodnutym ucelom najmu — prevadzka denného baru.

IIl. Doba najmu
3.1. Najom sa dojednava na dobu urcita, so zafiatkom od 1. 4. 2015 do 31. 12. 2019,
s moznostou prednostného prediZenia nagjmu. Ndjomné bude vyrubované aZ od terminu
spustenia prevadzky zariadenia Kaviaren — denny bar, najneskor vsak od 1. 6. 2015. Datum
spustenia prevadzky sa bude povazovat datum vystavenia potvrdenia — schvalenia
otvaracich hodin prevadzky.

IV. Cena najmu
4.1. N4jomca si uplatiluje zlavu ndjomného Vv zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia obce
Zazriva €. 2-04-2008 o urovani obvyklého ndjjomného nebytovych priestorov vo vlastnictve
obce, v § 4 Spolo¢né ustanovenia Bod (3) Zacinajicim podnikatelom sa vySka najomného
po vzajomnej dohode zmluvnych stran na dobu prvych 10 mesiacov najmu nebytového
priestoru znizi o 30 % a to ro¢ne V termine od 1. 4. 2015 do 31. 1. 2016 :

994,90 € v obchodnych priestoroch,
41,64 € v skladovych priestoroch,
59,63 € Vv ostatnych priestoroch.

Ro¢ny ngjom predstavuje sumu 1 096,17 €.

Jednotkovi 1. rok najmu | Spolu/mesiac

Priestory Vyuzitie |cena Plocha 30%’ zl.’z,w.a 30% zl.’z,w.a
€/m2/rok m2 zadinajucim | za€inajicim

podnikatel’om | podnikatel’om

sklad - poschodie | skladové 10,622 1,5 11,15 €

nefajciar obchodné 23,235| 31,53 512,82 €

bar obchodné 23,235| 7,69 125,07 €

fajiar obchodné 23,235| 21,95 357,01 €

Satna ostatné 5,311 3,1 11,52 €

WC zamestnanci |ostatné 5,311 2,9 10,78 €

WC damy ostatné 5,311 2,9 10,78 €

WC pani ostatné 5311 3,85 1431 €

plocha priecok | ostatné 5311 3,29 12,23 €

sklad - prizemie |skladové 10,622 4,1 30,49 €

Spolu plocha 82,81

Spolu cena/rok 1 096,17 € 91,35 €




4.2.

4.3.

4.4

N4ajomné po ostatni dobu ndjmu od terminu spustenia prevadzky zariadenia Kaviaren —
denny bar, najneskor vSak od 1. 6. 2015, je stanovené v zmysle vSeobecne zavidzného
nariadenia obce Zazriva €. 2-04-2008 o0 urcovani obvyklého nijomného nebytovych
priestorov vo vlastnictve obce Zazriva, a to roCne:

1421,28 € Vv obchodnych priestoroch,

59,48 € v skladovych priestoroch,

85,19 € Vv ostatnych priestoroch.

Roc¢ny najom predstavuje sumu 1 565,96 €.
Jednotkova

Priestory Vyuzitie |cena Plocha | Spolu Spolu/mesiac
e/m2rok M2 |E/roK

sklad - poschodie |skladové 10,622 1,5 15,93

nefajciar obchodné 23,235| 31,53 732,60

bar obchodné 23,235 7,69 178,68

fajciar obchodné 23,235 21,95 510,01

Satia ostatné 5,311 3,1 16,46

WC zamestnanci | ostatné 5,311 2,9 15,40

WC damy ostatné 5,311 2,9 15,40

WC pani ostatné 5,311 3,85 20,45

plocha priecok ostatné 5,311 3,29 17,47

sklad - prizemie skladové 10,622 41 43,55

Spolu plocha 82,81

Spolu cena/rok 1 565,96 € 130,50 €

Najomné prvych 10 mesiacov, v termine od 1. 4. 2015 do 31. 1. 2016, podla bodu 4.1 je
splatné vzdy vopred na nasledujiici mesiac do 15-teho dna prislusného mesiaca v mesacnych
splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 91,35 € .

Najomné d’alSie mesiace, v termine od 1.2.2016 do 31. 12. 2019 podla bodu 4.1 je splatné
vzdy vopred na nasledujici mesiac do 15-teho dna prislusného mesiaca v mesacnych
splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 130,50 €

N4jomca hradi mesacné preddavky za sluzby v celkovej vyske 12,- €. Pociato¢ny stav
vodomeru je 20,420 m3. V tejto cene su zahrnuté mesacné preddavky na:
- vodné a stoéné = 144 - €/rok

spolu = 144,- € /rok

4.5 Najomné spolu s preddavkami za sluzby, je povinny ndjomca platit mesacne prevodnym

prikazom na ucet ¢. 17627-432/0200, vedeny vo VUB, a.s. Dolny Kubin, alebo v pokladni
Oct Zazriva a je splatné 15-teho dna prislusného kalendarneho mesiaca.



4.6 V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného, je tento povinny zaplatit zmluvna

pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deii omeSkania.

4.7 Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najjomného, v zavislosti od zmeny sadzieb za najom

nebytovych priestorov v prisluSnom VZN Obce Zazriva

4.8 N4jomca md narok na pomernti zlavu z ndjomného, ak nebytové priestory modze uzivat

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

V. Vzajomné prava a povinnosti
Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uzivanie, to znamena 82,81 m2 Cdistej vydlazdenej podlahovej plochy, steny
omietnuté omalované, ak sa nedohodnt zmluvné strany inak.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

N4jomca je povinny uzivat’ nebytové priestory len na ucel dohodnuty touto zmluvou. Popri
najomcovi su opravneni nebytové priestory uzivat zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych
priestoroch vykonévaju pracu.

Néjomca sa zaviazuje drzat’ prenajaté priestory v Cistote a poriadku, ato pravidelnym
upratovanim prenajatych a priestorov. Za prenajaty priestor sa pre tento ucel povazuje aj
chodbicka pri hlavnom vchode do budovy, schody na poschodie ako aj chodbicka pred
vchodom do prevadzky.

Néjomca je povinny znasat' obmedzenie uZivat’ nebytového priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav, rekonstrukcii a modernizacii objektu.

Drobné opravy a Udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat ndjomca na vlastné
naklady v nasledovnom rozsahu:

- malovanie priestorov, vymena armatlir, Zziaroviek a ziariviek, vymena sanitdrnych
zariadeni, vymena podlahovin, elektrickych vypinacov a zasuviek.

Néjomca je povinny vc€as a riadne platit’ ndjomné.
Néjomca je povinny bez odkladu oznadmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie su

beZzné, a siasne umoznit’ aj ich vykondvanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda za
vzniknuta skodu.

5.10. Najomca je povinny do 30 minat od vzniku havarie v objekte, kde sa prenajaté priestory

nachadzaji, umoznit' prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (napr.
rozvodom energii, vody...)

5.11. Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia si zabezpe¢i ndjomca na vlastné néklady,

zatial’ o poistenie stavby a nehnutelnosti je povinnostou prenajimatel’a.
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5.12. Najomca nadobudnutim tc¢innosti tejto zmluvy preberd na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o poziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

5.13. Najomca sa zavézuje prenajimatel'ovi odovzdat’ v zapecatenej obalke s oznacenim mena
najomcu po jednom kI¢i od kazdej prenajatej miestnosti k zabezpefeniu vstupu v
havarijnych situaciach.

5.14. Najomca sa zavidzuje prenajimatel’ovi po skonceni najmu odovzdat’ priestory v pévodnom
stave.

VI. Osobitné dojednania
6.1. Technické zhodnotenie objektov predmetu, vykonané ndjomcom podla tejto zmluvy, bude v
sulade s platnymi predpismi odpisovat’ najomca.

6.2. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy sthlasi s umiestnenim pdvodného firemného oznacenia
najomcu, vratane reklamy, logo a farebného prevedenia na predmete najmu.

VII. Skonéenie najmu

Néjomny pomer mdze zaniknuat’ len z tychto dovodov:
- uplynutim doby
- dohodou zmluvnych stran
- vypovedou podla zak. 116/1990 Zb., v takomto pripade je vypovedna lehota tri mesiace.

Ku diiu skon€enia najmu najomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi v uzivania
schopnom stave zodpovedajicom primeranému opotrebeniu.

V pripade, Ze ndjomca nebytové priestory neodovzda prenajimatelovi ku ditu skoncenia
najmu, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 300,- € za kazdy den
nesplnenia tejto povinnosti.

Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu bezdévodného obohatenia uhradit’
prenajimatel’'ovi sumu zodpovedajucu dohodnutému ndjomnému, vratane thrady za sluzby.

VIII. Zavere¢né ustanovenia
8.1. Spory, ktoré by mohli vzniknit' z tejto zmluvy v suvislosti s fiou, budu rieSené najprv
dohodou zmluvnych stran na trovni $tatutarnych alebo splnomocnenych zastupcov.

8.2. Zmluvné strany m6zu zmenit' obsah, dopliiovat’ a upresiiovat’ tito zmluvu len obojstranne
odsuhlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve.
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8.3. Zmluvn¢ strany zanechavaju vsetko, ¢o by mohlo viest’ k pripadnym rozporom a zavézuju sa
poskytovat’ si navzajom potrebni sucinnost’ pre nadobudnutie platnosti a realizaciu tejto
zmluvy.

8.4. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vdzne, obsahu zmluvy
porozumeli a suhlasia s fiou, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. Nekonaju v tiesni, ani
za inak nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s fiou tuto zmluvu obojstranne
vlastnoru¢ne podpisuju.

8.5. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

8.6. Zmluva je napisand v Styroch originaloch, z ktorych kazd4 zmluvna strana dostane dve
vyhotovenia.

V Zazrivej, dna 27. 3 . 2015

JUDr. Matas mnich Tatiana Prilepkova
Starosta obce
Prenajimatel”: Néjomca:



