Najomna zmluva

uzavreta v zmysle §685 a §720 a nasl. Obcianského zakonnika

o niajme bytu ¢.1

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel: ~ Obec Zazriva
Sidlo: Obecny urad Zazriva, Stred 409, 027 05 Zazriva
zast.: JUDr. Matu$ Mnich — starosta obce
Bankové spojenie:  VUB a.s. Dolny Kubin
¢islo uctu: 17627-432/0200
1CO: 00315010
1.2. Najomca: Peter Styrak

1. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — Hasi¢ska zbrojnica, sip.¢. 198, postavena na
C-KN parc. ¢. 72 - zast. plocha o vymere 226 m2 k.4. Zazriva. V tejto nehnutel'nosti, na
poschodi sa nachadza byt ¢.1. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva.
Prislusenstvo bytu je predsien, kuchyna, kupelna s WC. Uvedené priestory a zariadenia
su v neporusenom stave.

Predmetom najmu je obytna miestnost’ S prislusenstvom.

2.2. Sucastou najmu je aj spolo¢ny priestor, pozostavajuci z vonkajsicho schodista, spodne;j
chodby, schodista s odpoc¢ivadlom a chodby pred bytmi.

2.3. Sucastou ndjmu nie je pivnica, resp. iny skladovaci priestor mimo bytu.
IITl. Doba najmu
3.1. Najom sa dojednava na dobu uréitu, so za¢iatkom od 01.09. 2018 do 31.12.2023.
3.1.1. Po ukonceni doby najmu sa ucastnici zmluvy dohodli, Ze v pripade zdujmu inych
zdujemcov o njjom predmetného bytu bude mat nijomca prednostné pravo na

poskytnutie ndjomného bytu.

3.2. Ngjomca sa ku dnu skoncenia ndjmu vystahuje aj s osobami, ktoré s nim byvaju
Vv spolo¢nej domacnosti.

3.3. Prenajimatel’ nebude zabezpefovat nijomcovi ani osobam, ktoré snim byvaju
V spolo¢nej domécnosti ndhradné byvanie, ndhradné ubytovanie ani pristresie ( § 712
odst. 2 OZ).



IV. Cena najmu

4.1. Najomné za byt je stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu 360,- € ro¢ne.

4.2.

4.3.

44.

5.1.

5.2.

5.3.

Najomné podla bodu 1 je splatné vzdy vopred do 15-tcho dna prislusného mesiaca v
mesacnych splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 30,- €.

N4jomca hradi mesacné preddavky za sluzby v celkovej vyske 20,83 €. V tejto cene st
zahrnuté mesacné preddavky na:

- vodné a sto¢né =120 - € /rok

- elektrica energia za spol. priest. = 9,96 € /rok

- fond prav = 120,- €/rok
spolu = 249,96 € /rok*

Néjomné spolu s preddavkami za sluzby, je povinny ndjomca platit’ mesacne vo vyske
50,83 Eur (2.767,- SK) prevodnym prikazom na ucet ¢. 17627-432/0200, vedeny vo
VUB, a.s. Dolny Kubin, alebo v pokladni obecného tiradu v Zazrivej a je splatné 15-teho
dia prislusného kalendarneho mesiaca.*

V. Podmienky najmu

Byt ajeho prisluSenstvo je v stave spdsobilom na riadne uzivanie o ¢om je spisany
zaznam a tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje drzat’ prenajaty byt a jeho prislusenstvo v Cistote a poriadku, a to
pravidel'nym upratovanim prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku mesacnych poplatkov za sluzby, ak je na to
dovod vyplyvajaci zo zmeny danej osobitnym v§eobecne zavaznym pravnym predpisom
alebo z rozhodnuti cenovych organov alebo ak sa meni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

5.4.V pripade omeskania najomcu s thradou najomného a poplatkov je tento povinny zaplatit’

5.5.

6.1.

zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy aj za¢aty den omeskania.
Néajomca ma narok na pomernu zlavu z najomného, ak byt ajeho prislusenstvo méze

uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou.

VI. Vzaijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ byt za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

Néjomca je povinny uzivat byt ajeho prislusenstvo len na ucel dohodnuty touto
zmluvou. Popri najomcovi st opravneni byt a prisluSenstvo uzivat’ jeho deti.

Najomca je povinny znasat' obmedzenie uzivat' byt ajeho prislusenstvo v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav, rekonstrukcii a modernizacii objeku.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ nijomca na vlastné
naklady v nasledovnom rozsahu: - malovanie priestorov, vymena armatir, vymena
osvetlovacich telies, ziaroviek a ziariviek, vymena sanitarnych zariadeni, vymena
podlahovin, elektrickych vypinacov a zasuviek a pod.

Néjomca je povinny vcas a riadne platit’ ndjomné a thradu za sluzby.

Néjomca je povinny bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré nie su
bezné, a sti¢asne umoznit’ aj ich vykonavanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda
za vzniknutd Skodu.

Néjomeca je povinny do 30 mintt od vzniku havérie v objekte, kde sa prenajaté priestory
nachadzaju, umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (napr.
rozvodom energii, vody...)

Poistenie prevadzky a vnatorného zariadenia si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady,
zatial’ Co poistenie stavby a nehnutel'nosti je povinnostou prenajimatel’a.

6.10. Najomca nadobudnutim Gc¢innosti tejto zmluvy prebera na seba povinnosti vyplyvajice

z predpisov o poZziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu.

VIl. Osobitné dojednania

7.1. N4jomca nesmie:

7.2.

7.3.

- bez suhlasu prenajimatel’a v byte a prislusenstve vykonavat’ ziadne zmeny ani upravy.

- bez suhlasu prenajimatela dat’ byt a prislusenstvo do podnajmu, t. j. prenajat’ ho druhe;j
osobe.

- vykonat’ vymenu bytu . Tato vymena bytu sa bude povazovat’ za neplatnti.

- prenajaty byt pouZivat’ na podnikatel'ské ucely.

V pripade, ak bude dohodnuta rekonstrukcia nehnutel'nosti ktoré st predmetom nédjmu,
naklady na rekonstrukciu predmetu najmu hradi vylu¢ne najomca.

N4jomca je povinny strpiet’ akcie, konané Dobrovol'nym hasi¢skym zborom Zazriva, ako
st vyjazdy poziarnej techniky, poziarne cvi¢enia, opravy techniky, schodze DHZ a pod.



VIII. Skonc¢enie najmu

N4jomny pomer moze zaniknut’ z tychto dévodov:

- uplynutim doby
- dohodou zmluvnych stran
- hrubym poruSenim zmluvnych podmienok

Vcas nezaplatené ndjomné alebo ndjomé nezaplatené v plnej vyske je dovodom na

okamzité, jednostranné odstupenie od zmluvy.

Ku ditu skon¢enia ndjmu nijomca odovzdé predmet ndjmu prenajimatel’ovi v uzivania

schopnom stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

I X. Zavereéné ustanovenia

Spory, ktoré by mohli vzniknit’ z tejto zmluvy v stvislosti s fiou, budl rieSené najprv
dohodou zmluvnych stran na urovni Statutdrnych alebo splnomocnenych zastupcov.

Zmluvné strany moZzu zmenit obsah, dopliiovat a upresiiovat tuto zmluvu len
obojstranne odsthlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve.

Zmluvné strany zanechavaju vsetko, ¢o by mohlo viest' k pripadnym rozporom a
zavizuju sa poskytovat’ si navzajom potrebni sucinnost’ pre nadobudnutie platnosti a
realizéciu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli a suhlasia s fiou, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. Nekonaju v tiesni,
ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou tuto zmluvu obojstranne
vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva nadobtda platnost’ a Uc¢innost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

Zmluva je napisand v Styroch originaloch, z ktorych dve vyhotovenia si ponecha
prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrzi najomca.

V Zazrivej, dha. 23.08.2018

JUDr. Matas Mnich
Starosta obce Peter Styrak

Prenajimatel”: Najomca:



Evidenc¢ny list pre vypodet uhrady za uzivanie bytu

Vlastnik: Obec Zazriva
Sidlo: Obecny trad Zazriva, Stred 409, 027 05 Zazriva
zast.: JUDr. Matus§ Mnich — starosta obce
Bankové spojenie: VUB a.s. Dolny Kubin
Cislo uctu: 17627-432/0200
1CO: 00315010
Néjomca: Peter étyrz’tk, Stred 160 Zazriva, nar.: 25.11.1977
L. idaje o byte
kategoria: 1. vykurovanie: vlastné
podlaZie: 1. kupeliia: vlastna s WC v byte
I1.vymera bytu
obytna plocha vedlajSia plocha ostatné miestnosti spolu
1. miestnost’ 24,00 m2 kuchyna 11,5 m2 kipel'iia 3,50 m2
hala 3,15 m2
Celkom 24.00 m2 14,65 m2 3.50 m2 42,15 m2
IV. uhrada za uzivanie bytu poplatky za sluzby
najom 1m2 plochy za rok: 8,5409 Eur zaloha za vodu a kanaliz. 10,- Eur
mes. najom za plochu 30,Eur zaloha za dodané teplo 0,- Eur
roény najom za plochu 360,00 Eur) fond oprav/mes 10,- Eur
el. energia za spolo¢ny priestor 0,83 Eur
spolu za sluZzby za mesiac 20,83 Eur

v

Mesacéné zakladné najomné: Eur lkova mesacéna uhrada Eur

Datum platnosti od 23.08. 2018
Datum vypracovania 23.08. 2018



