Najomna zmluva
uzavreta v zmysle §685 a §720 a nasl. Obdianského zdkonnika

o najme bytu ¢.1

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel:  Obec Zazriva
Sidlo: Obecny tirad Zazriva, Stred 409, 027 05Zazriva
zast.: JUDr. Mati$ Mnich — starosta obce
Bankové spojenie: VUB a.s. Dolny Kubin
cislo actu: SK45 0200 0000 0000 1762 7432
ICO: 00315010

1.2. Ngjomca: Monika Falatova.

II. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel’'nosti — Dom sluZieb, sup.&. 166, postavena na C-KN
parc. &. 462/1 - zast. plocha o vymere 109 m2 v k.. Zazriva. V tejto nehnutel’nosti, na
poschodi sa nachddza byt ¢.1. Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prislu$enstva.
PrisluSenstvo bytu je chodba s kuchytiou, kipel'tia a WC. Uvedené priestory a zariadenia
st nove,

Predmetom najmu s obytné miestnosti s prislusenstvom o celkovej ploche 77,68 m2.

2.2. Stcast'ou ndjmu je aj spoloény priestor, pozostavajici z vonkajSieho schodista, spodnej
chodby, schodist’a a chodby pred bytom.

2.3. Sucast’ou ndjmu nie je pivnica, resp. iny skladovaci priestor mimo bytu.

III. Doba najmu
3.1. N4jom sa dojednava na dobu uréiti, so za¢iatkom od 1.8. 2020 do 31.12. 2020.

3.1.1. Po ukonfeni doby nijmu sa ucastnici zmluvy dohodli, Ze v pripade zdujmu inych
zaujemcov o ndjom predmetného bytu bude mat ndjomca prednostné pravo na
poskytnutie ndjomného bytu.

Dal3i najom bude dojednany medzi prenajimatelom a ngjomcom do 20. 12, 2020.

3.2. V pripade, Ze bod 3.1.1. po dohode zmluvnych stran nebude uplatneny, ndjomca sa ku
diiu skon¢enia ndgjmu vystahuje aj s osobami, ktoré s nim byvaju v spoloénej domacnosti.

3.3. Prenajimatel nebude zabezpefovat ndjomcovi ani osobam, ktoré snim byvaji
v spolo¢nej domécnosti nahradné byvanie, ndhradné ubytovanie ani pristreSie ( § 712
odst. 2 OZ7).



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

IV. Cena najmu
Néjomné za byt je stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu 1 800,- € rocne.

Najomné podla bodu 1 je splatné vzdy vopred do 15-teho diia prisluného mesiaca v
mesacnych splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 150,- €.

Nijomca hradi mesaéné preddavky za sluzby v celkovej vyske 24 €. V tejto cene su
zahrnuté mesa¢né preddavky na:
- vodné a sto¢né = 144 €/rok
- elektrickd energia za spol. priest. = 24 €/rok
- fond prav = 120 € /rok
spolu = 288 €/rok

Néjomné spolu s preddavkami za sluzby, je povinny ndjomca platit’ mesatne vo vyske
174 € prevodnym prikazom na Gcet &. SK45 0200 0000 0000 1762 7432, vedeny vo
VUB, a.s. Dolny Kubin, alebo v pokladni obecného tradu v Zazrivej. Prvé ndgjomne je vo
vyske troch mesiacov a je splatné pred terminom najmu. N4jomné za d’aliie mesiace je
splatné vZdy do 15-teho dita kalendarneho mesiaca dopredu.

V.Podmienky najmu

Byt ajeho prisluSenstvo je v stave spdsobilom na riadne uZivanie o ¢om je spisany
zéznam a tvori prilohu tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje drZat’ prenajaty byt a jeho prisluSenstvo v &istote a poriadku, a to
pravidelnym upratovanim prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesa¢nych poplatkov za sluZby, ak je na to
dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vieobecne zaviznym pravnym predpisom
alebo z rozhodnuti cenovych orgdnov alebo ak sa meni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb.

5.4.V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného a poplatkov je tento povinny zaplatit’

5.5.

6.1.

6.2.

zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy aj zadaty deti omeskania.
Najomca mé narok na pomernd zlavu z nijomného, ak byt a jeho prisluSenstvo mézZe

uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou.

VI. Vziajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ byt za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi stuzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.
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Nijomca je povinny uzivat' byt ajeho prisluSenstvo len na u¢el dohodnuty touto
zmluvou. Popri ndjomcovi s opravneni byt a prislu§enstvo uZivat’ jeho deti.

Najomca je povinny znésat’ obmedzenie uZivat' byt ajeho prisluienstvo v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav, rekonstrukcii a modernizécii objektu.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeovat’ ndjomca na vlastné
naklady v nasledovnom rozsahu: - malovanie priestorov, vymena armatur, vymena
osvetlovacich telies, Ziaroviek a Ziariviek, vymena sanitdrnych zariadeni, vymena
podlahovin, elektrickych vypinacov a zasuviek a pod.

Néjomcea je povinny v¢as a riadne platit’ najomné a uhradu za sluzby.

Najomca je povinny bez odkladu oznédmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie su
bezné, a suasne umoznit’ aj ich vykonavanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda
za vzniknutd Skodu.

Néjomca je povinny do 30 minit od vzniku havarie v objekte, kde sa prenajaté priestory
nachadzaju, umoZnit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (napr.
rozvodom energii, vody...)

Poistenie prevadzky a vnatorného zariadenia si zabezpeéi najomca na vlastné naklady,
zatial’ o poistenie stavby a nehnutel’nosti je povinnost'ou prenajimatel’a.

6.10. Najomca nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy prebera na seba povinnosti vyplyvajlice

z predpisov o poZiamnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahujua
na predmet najmu.

VII. Osobitné dojednania

7.1. Najomca nesmie:

7.2.

7.3.

- bez suhlasu prenajimatela v byte a prisluSenstve vykonavat’ Ziadne zmeny ani tpravy.

- bez suhlasu prenajimatel’a dat’ byt a prislusenstvo do podnajmu, t. j. prenajat’ ho druhe;j
osobe.

- vykonat’ vymenu bytu . Tato vymena bytu sa bude povaZovat’ za neplatna.

- prenajaty byt pouzivat’ na podnikatel'ské ucely.

V pripade, ak bude dohodnuta rekonstrukcia nehnutePnosti ktoré si predmetom najmu,
néklady na rekons$trukciu predmetu ndjmu hradi vyluéne ndjomca.

V pripade predaja bytu, ktory je predmetom najomnej zmluvy sa G€astnici dohodli, Ze
nijomca z tejto ndjomnej zmluvy bude mat’ prednostné pravo na kipu predmetného

najomného bytu.

VIII. Skoncenie najmu

8.1. Ndjomny pomer médZe zaniknit' z tychto dévodov:

- uplynutim doby
- dohodou zmluvnych stran



- hrubym porusenim zmluvnych podmienok

8.2. Vcas nezaplatené najomné alebo ndjomné nezaplatené v plnej vyske je dévodom na
okam?zité, jednostranné odstupenie od zmluvy.

8.3. Ku dilu skon¢enia ndjmu ndjomca odovzda predmet ndjmu prenajimatelovi v uZivania
schopnom stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu.

IX. Zavereé¢né ustanovenia

9.1. Spory, ktoré by mohli vzniknut’ z tejto zmluvy v savislosti s fiou, budi rieSené najprv
dohodou zmluvnych stran na trovni $tatutdrnych alebo splnomocnenych zastupcov.

9.2. Zmluvné strany moéZu zmenit' obsah, dopliiovat’ a upresiiovat tuto zmluvu len
obojstranne odsthlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve.

9.3. Zmluvné strany zanechavaju vsetko, ¢o by mohlo viest k pripadnym rozporom a
zavdzuju sa poskytovat’ si navzdjom potrebnil suéinnost’ pre nadobudnutie platnosti a
realizciu tejto zmluvy.

9.4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urSite a vaZzne, obsahu zmluvy
porozumeli a sthlasia s fiou, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. Nekonaja v tiesni,
ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou tito zmluvu obojstranne
vlastnorucne podpisuji.

9.5. Zmluva nadobuda platnost’ a Uéinnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

9.6. Zmluva je napisana v §tyroch originaloch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dve
vyhotovenia.

V Zézrivej, dia. 20.07.2020

Monika Falatova

Néjomca:




Eviden&ny list pre vypodet thrady za uZivanie bytu

Vlastnik: Obec Zazriva

Sidle: Obecny trad Zazrivd, Stred 409, 027 05
Zazriva

zast.: JUDr. Matii§ Mnich — starosta obce

Bankové spojenie: VUB a.s. Dolny Kubin

dislo aétu: 17627-432/0200

1CO: 00315010
Najomea: Monika Falatovd, Biela 37 02705 Zazriva, nar. 26.06.1994, r.¢.: 945626/7931

L vidaje 0 byte

kategoria: 1. vykurovanie: elektricky sdlavy panel

podiaZie: 1 kiipelia: viastnd s WC v byvie

1. vvmera bytu

obytna plocha vedl’aj§ia plocha ostatné miestnosti spolu

1. miestnost’ — obyvatka s kuchyiiou 36,84 m2 kiipeP’iia s WC 8,12 m2 chodba 9,64 m2
2. miestnost’ —spaliia 15,79 m2

3. miestnost’ — izba 11.93 m2

Celkom 64.56 m2 8.12 m2 9.64 82.32 m2

IV. dhrada za uZivanie bytu poplatkv za sluzbv

ndjom 1m?2 plochy za rok 21,8658 € zaloha za vodu 12,00 €
mes. nijom za plochu 150, € fond oprav/mes 10,00 €
roény nijom za plochu 1800, € el. energia za spolo&ny priestor 02,00 €

spolu za sluZby za mesiac 24.00 €
Mesatné zikladné ndjomné 150, € Celkovi mesaind ghrada 174.00 €

Datum platnosti od 01.08.2020
Datum vypracovania  01.08.2020

Vypracoval: Mgr. Karol Karcol



Zaznam o odovzdani a prebrati bytu ¢. 1 v Dome sluZieb

Stav vodomeru: 1319 m3

V Zézivej, dita 01.08.2020

Odovzdal: JUDr\Ma prevzala: Monika Falatova
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