ZMLUVA O N AJME
é/:>2/2020

uzavretd podla § 3 a nasl. zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov
(dalej iba ,,zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’ : Obec Zazriva
ICO : 00315010
neplatca DPH
so sidlom Stred 409, 027 05 Zazriva
Cislo uctu IBAN : SK45 0200 0000 0000 1762 7432
konajici Statutarny orgén : JUDr. Matas$ Mnich - starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel’®)
Najomeca : JIMED spol. s r. 0.
ICO : 53 045 203
DIC:
so sidlom Dukelskych hrdinov 2038/5, 026 01 Dolny Kubin
konajuci Statutarny organ : PharmDr. Lukas Jaro$¢iak - konatel

(d’alej len ,najomca‘)

I. Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je v obci Zazriva, v katastralnom uzemi Zazriva, okres Dolny Kubin v podiele
1/1-ina vyluénym vlastnikom stavby — zdravotného strediska sup. ¢. 138 postaveného na pozemku
KNC parc. & 567 o vymere 2034 m2, zastavand plocha a nadvorie, zapisaného pre katastrilne
uzemie Zazriva na liste vlastnictva &. 2888.

II. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ tymto prenechdva ndjomcovi do najmu priestory v nehnutelPnosti uvedenej v
¢l. I. tejto zmluvy nachadzajice sa na prizemi zdravotného strediska sip. & 138 o vymere
112,05 m2, ktoré si vyobrazené a Specifikované v grafickej polohovej dokumenticii
prenajatych priestorov (d’alej iba ,predmet ndjmu“). Grafickd polohova dokumentacia
prenajatych priestorov podpisand zmluvnymi stranami je neoddelitelnou stuéastou tejto zmluvy.
Celkova plocha prenajatych priestorov je 112,05 m2.

IIL U&el ndjmu
1. Predmet najmu uvedeny v ¢l. L tejto zmluvy bude nijomca vyuZivat na vykon jeho

podnikania, a to na prevadzku lekarne - poskytovanie lekdrenskej starostlivosti vo verejnej lekarni,
skladovanie lickov, tovaru a materialu, administrativnu ¢innost’ a ¢innost’ firemnej kancelarie.
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IV. Vznik najomného pomeru

1. Tato zmluva sa stdva uéinnou a ndjomny pomer vznika ditom 01.08.2020. Ndjomca je
opravneny predmet ndjmu uZivat’ pocnuc dilom 01.08.2020.

V. Doba ndjmu (nidjom na urdity ¢as)

1. Najomny pomer je dohodnuty na dobu urcitd do 31.12.2022.

2. Prenajimatel’ a ndjomca mdZe zmluvu vypovedat’ pred uplynutim dohodnutého Casu iba z
dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 alebo 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov. Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

VI. Zakladné prava a povinnosti zmluvnvch stran

1. Prenajimatel’ je povinny najomcovi prenajaté priestory prenechat’ v stave spdsobilom na
riadne a neruSené uZivanie a po¢as doby najomného pomeru mu poskytovat’ a zabezpedit’ plny a
neruSeny vykon prdv a povinnosti spojenych s nijmom. Nijomca ma k predmetu najmu
neobmedzeny pristup (24 hodin denne, 7 dni v tyZdni, 365 dni v roku).

2, Prenajimatel’ je povinny podas celej doby najmu najomcovi poskytovat’ sluzby spo€ivajice v
dodavke energii a sluZieb (elektrina, teplo, tepla uZitkova voda, vodné a sto¢né, odvoz odpadu).

3. Nijomca je za uZivanie prenajatych priestorov povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo
vySke dohodnutej v &l. VIL bod 1. tejto zmluvy. N4jomca je za nim spotrebované energie a sluzby
povinny platit’ prenajimatelovi ndhradu vo vyske ceny energii a sluZieb, ktoré prenajimatel’ uhradil
tretim osobam - svojim dodavatel'om energii a sluZieb.

4, Néjomca, zékaznici a dodavatelia ndjomcu si opravneni so svojimi vozidlami parkovat’ na
vonkajsich pozemkoch prenajimatela obvyklym a primeranym spésobom na nevyhnutny &as. Za
parkovanie vozidiel a uZivanie ciest a ploch na pozemkoch prenajimatela a prenajimatelovi
neprislicha osobitna odplata. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu méZe az do ukoncenia
platnosti povolenia na poskytovanie lekarenskej starostlivosti uZivat’ spolu s ndjomcom aj Mgr.
Jifina Medvecka, ICO : 37 801 546. Pravne vztahy medzi nsjomcom a Mgr. Jifinou Medveckou st
vyluéne vecou ich vnutornej dohody.

s. O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom
uvedu stav prenajimanych priestorov a pripadne aj aktudlny stav meradov energii. Prenajimatel’ a
ndjomca su opravneni si vyhotovit’ fotodokumentaciu. Po ukonéeni nijmu je ndjomca povinny vratit’
prenajimané priestory v stave primeranému opotrebeniu podl'a dohodnutého sp6sobu uzivania v ¢l
III. tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny v defi skonenia nijmu vykonat' za osobnej uCasti
néjomcu obhliadku priestorov a vyhotovit’ zapis o stave priestorov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych prévnych noriem v oblasti poZiarmnej ochrany,
BOZP, hygieny resp. inych $pecializovanych oblasti sam na vlastné niklady. N4jomca sa zarovefi
zaviizuje dodrZiavat’ pri uZivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poZiarne
a iné predpisy.

7. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a.
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VII. Ndjomné a dhrada spotrebovanvch energii a sluZieb

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ za uZivanie predmetu najmu
najomne. Najomné je stanovené v zmysle vSeobecne zavizného nariadenia obce Zizriva &. 2-04-
2008 o ur€ovani obvyklého ndjomného nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Zazriva, ato
14,273 €/m2 lekarenskych priestorov, 10,622 €/m2 za skladové priestory a 5,311 €/m2 za ostatné
nebytové priestory. Roény najom predstavuje sumu 1 159,20 €.

—

priestory m2
lekarenské 23,79
skladové 66,27
ostatné 21,99
spolu 112,05
2, Najomné podla bodu 1 je splatné vidy vopred do 15-teho diia prisluného mesiaca v

mesaénych splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 96,60 €.

3. N3jomca hradi mesaéné preddavky za sluZby v celkovej vyske 92 €. V tejto cene si zahruté
mesaéné preddavky na:

- vodné a sto¢né = 84 €/rok
- dodavka tepla = 1 020 €/rok
spolu 1104 €/rok
4. Najomné spolu s preddavkami za sluzby, je povinny najomca platit’ mesaéne vo vyske 188,60

€ prevodnym prikazom na tdet & SK45 0200 0000 0000 1762 7432, vedeny vo VUB, a.s. Dolny
Kubin a je splatné 15-teho diia prislu§ného kalenddrneho mesiaca.

5. V deii skon€enia ndjmu je prenajimatel’ povinny za osobnej u€asti ndjomcu vykonat’ odpodet
meracov energii a do 30 dni od skondenia ndjmu vykonat vyuétovanie energii a sluzieb
spotrebovanych najomcom pocas doby ndjmu. Nedoplatok alebo preplatok na spotrebovanych
energiach a sluzbach bude uhradeny do 45 dni odo diia skongenia ndjmu na zaklade vystavenej
faktary alebo dobropisu prenajimatela.

6. V pripade existencie medziro¢nej inflacie sa najjomné zvySuje vZdy od 01. aprila toho-
ktorého kalendarneho roka v rozsahu percentuslnej vysky inflacie uréenej Statistickym dradom SR
za predchadzajtici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podFa Statistického tradu
SR. ZvySenie nidjomného ozndmi ndjomcovi prenajimatel’ do 15. marca prislu§ného kalendarneho
roka.

VIIL. BeZzna udrZba. opravy a zmeny prenajatVch priestorov

1. BeZnu udrzbu vratane upratovania a vymalovania vykonava ndjomca na svoje naklady.
2. Vsetky opravy predmetu nagjmu vykondva prenajimatel’ na svoje niklady. Prenajimatel’ moze

od ndjomcu pozadovat’ thradu skutoénej $kody v pripade, ak ndjomca pri uZivani priestorov
poskodil predmet ndjmu.

3. Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
m4 prenajimatel’ urobit, a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca
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zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

4, V pripade, ak prenajimatel’ nevykona opravy v zmysle ¢l. VIIL bod 1. tejto zmluvy ani po
vyzve nidjomcu, ma najomca pravo zabezpedit' tieto opravy sdm alebo prostrednictvom tretej osoby
na naklady prenajimatel’a vo vyske obvyklych nékladov.

5. Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca vykonaval zmeny a Gipravy prenajatych priestorov podla
prevadzkovych potrieb najomcu v rozsahu, ktory bude zmluvnymi stranami vzdy dohodnuty.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca ma narok na thradu nadkladov s tym spojenych vo vyske, na
ktorej sa zmluvné strany dodato¢ne dohodnti podl’a rozsahu a charakteru vykonanych zmien a Gprav.
V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodmi na vyske tejto hrady, je pre rozsah naroku na thradu
nakladov rozhodujuca cena zistend znalcom podl'a znaleckého posudku.

IX. Opcia
1. Néjomca ma pravo na prednostné prediZenie doby najmu o d'alie 2 (slovom dva) roky

pokial’ si po¢as dohodnutej doby najmu riadne plnil svoje povinnosti a nebol s platenim najomného v
omeskani. Uplatnenie prava najomcu na prediZenie doby najmu je ndgjomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit’ aspoii 3 (slovom tri) mesiace vopred pred skonéenim dohodnutej doby najmu, inak
najomcovi préavo na prediZenie doby najmu zanikne.

X. Vzt’ah k pravnvm predpisom

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran ako aj vSetky ostatné otdzky, ktoré tato zmluva
neupravuje, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zdkonnika
alebo osobitnych pravnych predpisov.

XI. Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom a toho, Ze je prejavom ich slobodnej a vaZznej véle, ju vlastnoruéne podpisali.
Zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ iba pisomne. Zmluva obsahuje 4 (3tyri) strany a je vyhotovena v 2
(dvoch) exemplaroch, po 1 (dva) pre v kaZzda zmluvnu stranu.

V Zazrivej diia 30.07.2020

Obec Zazriva
JUDr. Mati§ Mnich - starosta obce
prenajimatel

JIMED spol. s r. o.
PharmDr. Lukas Jarosciak - konatel’
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