Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Ob&iansky zakonnik®)

Prenajimatel’

Meno a Priezvisko (obchodné meno): Obec Zazriva

Statutarny zéstupca: JUDr. Mat($ Mnich

Bydlisko (sidlo): Stred 409, 027 05 Zazriva

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Néjomea:

Meno a Priezvisko (obchodné meno): Institat pre socialny rozvoj a d’alSie vzdelavanie
Pravna forma: ob¢ianske zdruZenie

Bydlisko (sidlo): Vysnokubinska 269/149, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 50708694

DIC: 2120740666

Statutdrny zastupca: doc. PhDr. Daniela Bachynocva Giertliovd, PhD.

(dalej len ,,ndjomcea ")

CLANOK 1
PREDMET NAJMU

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor
na ulici Stred 122, 027 05 Zazriva, o rozmere 34 m?, vedenom Katastralnym tiradom Dolny
Kubin — Zazriva, Sprava katastra Dolny Kubin — Zazriva pre okres Dolny Kubin.
prenajimatel’a (d’alej len ,,predmet ndgjmu®).

2. 'V savislosti s uzivanim predmetu najmu je ndjomca opravneny uzivat aj spolo¢né Casti a
spolo¢né zariadenia bytového domu, v ktorom sa nachadza predmet najmu.

CLANOK 11
UCEL NAJMU

1. Néjomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu na G¢el detského centra pre deti
2. Pokial’ na uZivanie predmetu ndjmu na G¢el podl'a ods. 1 tohto &lanku sa bude vyzadovat

akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného dradu
apod.), ndjomca je povinny zabezpetit' si potrebné povolenia na vlastn zodpovednost,



priom prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit ndjomcovi potrebni sG&innost’ k obstaraniu
danych povoleni.

CLANOK 111
TRVANIE NAJMU

. Zmluvné strany sa dohodli na trvani ndjmu na dobu uréini, a to od 01. septembra 2020 do
15. novembra 2021.

. PrediZit’ trvanie najmu moZno len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

CLANOK 1V
NAJOMNE

Néjomné za uzivanie predmetu ndjmu bolo v zmysle zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenich
v zneni neskorSich predpisov uréené dohodou zmluvnych strdn vo vySke | Eur za
kalendarny mesiac. Najomné je oslobodené od DPH.

Nijomca je povinny uhrédzat' ndjomné mesaéne vopred, vzdy najneskér do 20. dia
kalenddrneho mesiaca predchadzajuceho obdobiu, za ktoré sa plati ndjomné, ato
hotovostnym prevodom na bankovy Gcet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

CLANOK V
CENA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje ndjomcovi poskytovat’ sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
vratane dodavky elektriny, plynu, vody, resp. inych energii a ndjomca sa zavizuje platit’
prenajimatel'ovi mesané zalohové platby za uvedené sluzby, a to od prevzatia predmetu
najmu (¢l. VI) vo vyske 1 Eur za kalendarny mesiac.

Néjomca je povinny uhradzat’ mesacné zdlohové platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu mesacne vopred, a to v lehote a spdsobom, akym uhrddza najomné (¢l. IV
ods. 2).

Skuto¢nd vy$ka plneni spojenych s uzivanim predmetu ndjmu bude uréend na zaklade
ro¢ného vyuétovania skutoénych ndkladov vynalozenych na sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu (d’alej len “ro¢né vyuctovanie”). V pripade, ak na zédklade ro¢ného
vyl&tovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu, ndjomca sa



zavizuje prenajimatelovi uhradit’ sumu nedoplatku najneskdr v lehote najbliZsie splatného
najomného. V pripade, ak na zidklade ro¢ného vyuctovania vznikne preplatok za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu, prenajimatel’ je povinny sumu preplatku uhradit’
najomcovi bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet ndjomcu uvedeni v zéhlavi tejto
zmluvy, resp. sumu preplatku zapocitat’ na najblizsie splatné ndgjomné.

Prenajimatel’ sa zavdzuje na Ziadost ndjomcu predlozit’ k nahladnutiu roéné vyuctovanie,
resp. zdlohové faktury od dodavatel'oy sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

CLANOK VI
ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

. Prenajimatel' odovzd4 ndjomcovi do drzby predmet najmu pri vzniku ndgjmu podla tejto
zmluvy. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe odovzdavaci protokol, ktory podpidu obe
zmluvné strany.

.V odovzdavacom protokole sa uvedie najmi stav meraov, stav predmetu ndjmu, vritane
pripadnych existujicich vad na predmete ngjmu.

. Odovzdavaci protokol sa spise aj pri skoneni najmu.

CLANOK VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Nijomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom a v stlade s i¢elom néjmu
dohodnutym touto zmluvou (€l. IT ods. 1), pri¢om prehlasuje, Ze prevzal predmet ndjmu v
stave plne sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na zdklade oznamenia najomcu bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ vietky zavady,
ktoré by branili dohodnutému Gé¢elu uzivania predmetu najmu,

N4jomca je povinny na vlastné néklady zabezpeCovat’ malé opravy a bezni udrzbu
predmetu ndjmu.

Opravy a Gdrzbu, ktoré nie sii beznou udrzbou alebo malou opravou zabezpeci prenajimatel’
na vlastné naklady. Potrebu tychto oprdv a drzby je ndjomca povinny bez zbyto¢ného
odkladu pisomne oznadmit' prenajimatefovi a tieto opravy prenajimatelovi umoZnit’.
Néjomea je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprdv a (drzby predmetu najmu. Ak prenajimatel’ nevykond potrebné opravy,



10.

moéze ich vykonat' ndjomca sdm a primerané a nevyhnutné naklady s tym spojené je
prenajimatel’ najomcovi povinny uhradit’ bez zbyto¢ného odkladu.

Néjomca je opravneny zariadit' predmet ndjmu vlastnym nébytkom a zariadenim,
zodpovedajiicim uéelu ndjmu a pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujucich najméd hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenic a pouZivanie
roznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

Najomca nesmie vykonédvat stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Iné ako stavebné Upravy smie ndjomca vykondvat na
predmete najmu len s predchadzajiicim suhlasom prenajimatela.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.

Néjomea je povinny platit’ dohodnuté ndjomné v lehote a sposobom podla ¢lanku IV a
mesacéné zalohové platby v lehote a spésobom podl'a élanku V tejto zmluvy.

Ak najomca nemdze predmet najmu alebo jeho Cast’ uzivat' preto, Ze prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vSeobecne zdviiznym pravnym
predpisom, ma najomca narok na pomernt zfavu z ndjomného v zavislosti od trvania
nemoznosti uzivat predmet ndjmu. Narok na poskytnutie zlavy musi byt uplatneny u
prenajimatela najneskdr do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento ndrok zanika. V pripade
riadneho uplatnenia naroku na zl'avu narok trva do odstranenia dévodu jeho vzniku. Narok
na zl'avu z ndjomného najomca nema v pripade nesplnenia povinnosti podl'a ods. 4 tohto
¢lanku.

Najomca sa zavizuje, ze po skonéeni ndjmu vrati predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajicemu obvyklému opotrebeniu.

CLANOK VIII
SKONCENIE NAJMU

Néjom koné&i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Néjomnt zmluvu mozno zrusit' pisomnou dohodou tGi¢astnikov. Ak v dohode nie je uvedeny
neskorsi defi zruSenia zmluvy, zmluva zanika diiom uzavretia dohody o skon&eni njmu.

Najom moZno skon&it tiez pisomnou vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdk,
& 116/1990 Zb. o ngjme apodndjme nebytovych priestorov v platnom zneni av tejto



V Zazrivej, diia 30. augusta 2020

zmluve. Vo vypovedi musi byt vymedzeny dévod vypovede a musi byt dorufend druhej
zmluvnej strane. Vypovedna doba je 2 mesiacov a zaCina plynat’ od prvého dila mesiaca
nasledujticeho po doruéeni vypovede, ak tdto zmluva neustanovuje inak.

Ak vsak prenajimatel’ da vypoved’ z dovodu, Ze ndjomcea uziva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou, ndgjomca o viac ako pétnast’ dni meska s platenim najomného, ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, alebo ak ndjomca da
predmet ndjmu do podndjmu v rozpore s touto zmluvou, je vypovedna doba 14 dni a za¢ina
plynat’ odo diia ked’ bola doru€ena vypoved' ndjomcovi.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom preéitali, je pre nich ur€itd a zrozumitel'nd a vyjadruje
ich slobodnu a vaznu v6l'u. Na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om obe zmluvné strany obdrZia po jednom rovnopise.

Zmluvu moZno menit adopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

Pravne vzfahy neupravené touto zmluvou sa spravuju  prisluSnymi ustanoveniami o nijme
a podn4jme nebytovych priestorov upravenych v Ob¢ianskom zdkonniku, ktoré odkazuji na pouZitie
zékona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov, ako aj inymi dotknutymi
vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi platnymi a G¢innymi v Slovenskej republike.

Zmluva nadobtda platnost’ a G¢innost’ diiom podpisu vietkymi u€astnikmi.

Prenajimatel’;

doc. PhDr. Daniela Bagkycov Giertliova, PhD.
Predsedni¢ka OZ-IPSRaDV
/

..........................................................

oy
Meno a Priezvisko



