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1. Východiskový stav

Návrh  ÚPN obce Zázrivá – Zábery poľnohospodárskej pôdy na stavebné a iné zábery - je spracovaná v textovej, tabuľkovej  a výkresovej časti v zmysle zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 z.z. o intergrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a Spoločných metodických usmernení pre  spracovanie záberov poľnohospodárskej pôdy na stavebné a iné nepoľnohospodárske účely.

Základné východiskové podklady:

 - komplexný urbanistický návrh

 - prieskumy a rozbory

 - BPEJ, prevzaté z Pozemkového úradu v Námestove

 - hranice zastavaného územia k 1.1.1990

 - mapový podklad v M 1:5000, 1:2000

 - súpis parciel a užívateľov

 - údaje Katastrálneho úradu v Námestove

- Zákon o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy č. 220/2004 Z.z.

- Zákon č. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevenciia kontrole znečisťovania životného prostredia.

2. Zdôvodnenie navrhovaného urbanistického riešenie

V rámci ÚPN obce Zázrivá okrem využitia voľných  plôch v súčasnosti zastavanom území obce, uvažuje sa  o riešení rozvoja obce aj mimo zastavané území.

Potrebný záber pre rozšírenie IBV, rekreácie a ostatných plôch vyplýva z predpokladaného demografického  rozvoja, ktorý bude súvisieť s rozvojom obce, rozvojom rekreácie, cestovného ruchu,  agroturistiky a ekologicky nezávadnej výroby v Zázrivej a jej okolí.

Využitie poľnohospodárskej pôdy bude do značnej miery podmienené vlastníkmi pôdy a solventnosťou občanov.

3. Zhodnotenie prírodných podmienok

Geomorfologické pomery

Geomorfologické členenie, tvar a reliéf územia.
Územie Zázrivej zasahuje do troch geomorfologických celkov: Oravskej Magury, Kysuckej vrchoviny a Malej Fatry. V rámci Oravskej Magury sa delí do dvoch podcelkov – Paráč a Kubínska hoľa; v rámci Kysuckej vrchoviny patrí do podcelku Vojenné, z ktorého patrí časťou do Zázrivskej brázdy; v rámci Malej Fatry patrí do podcelku Krivánskej Fatry a dvoch častí – Rozsutce a Osnica. 

Geologické pomery

Z geologického hľadiska je možné záujmové územie rozdeliť na viaceré časti. 

Prvá časť je súčasťou väčšieho regiónu medzi Varínom a Zázrivou, na juhu ohraničený tokom Varínky, Bieleho a Petrovského Potoka. Región je zväčša budovaný bradlovým pásmom a jeho obalovou sériou, v južnej časti je asi 1-2 km široký pás centrálno-karpatského paleogénu, ktorý sleduje tok Varínky, Bieleho a Petrovského Potoka. Druhý región je budovaný magurským príkrovom - bystrickou jednotkou - flyšového pásma a tvoria ho pravidelne sa striedajúce vrstvy pieskovcov a bridlíc. Lavice pieskovcov tu dosahujú pomerne veľké mocnosti - až 30 m.

Táto časť je súčasťou väčšieho regiónu, ktorého východná hranica prebieha od Párnice po Minčol (1139mn.m.) a na severe od Okrúhlice (1076mn.m.) po Bzinskú hoľu (1193mn.m.).

Obalová séria bradlového pásma je budovaná mezozoikom manínskej série - pieskovcami, slieňovcami, zlepencami, slienitými vápencami. Bradlá sú budované kriedovými a jurskými vápencami. Centrálno-karpatský paleogén je budovaný pieskovcami, slieňmi a zlepencami. Oblasť Rovnej Hory je tvorená obalovou sériou chočského príkrovu. Ďalšia časť je tvorená eróznou kotlinou Bielej, ktorej podklad tvoria vrstvy pieskovcov, zlepencov a slieňov.
Klimatické pomery
Územie Zázrivej patrí do mierne teplej a chladnej klimatickej oblasti, okrskov B10, C1 a C2. Okrsok B10 – mierne teplý, veľmi vlhký, vrchovinový sa nachádza len zčasti popri toku Zázrivky, počet letných dní v roku je tu pod 50, júlová teplota nad 16ºC, patrí do veľmi vlhkej podoblasti. V chladnej klimatickej oblasti je júlová teplota pod 16ºC v okrsku C1 – mierne chladnom sa pohybuje medzi 12ºC až 16ºC a v okrsku C2 – chladnom, horskom je júlová teplota v rozmedzí 10 - 12ºC. Čiastočne v oblasti Rozsutcov zasahuje do katastra aj okrsok C3 – studený s júlovou teplotou pod 10ºC.  

Pôdne pomery

Pedologické pomery katastra Zázrivej korešpondujú s pestrým geologickým podložím. Pôdy mnohokrát nevznikali priamo na zvetraline vytvorenej z pevnej materskej horniny ale až na premiestnenom materiáli z vyšších častí svahov – delúvií. Neskôr rôznymi procesmi bol tento materiál premiestňovaný do nižších častí svahov. 

Podklady k pôdnym typom boli k dispozícii z dvoch druhov mapovania pôd – lesníckeho a poľnohospodárskeho. Po generalizácií možno vymenovať nasledovné typy pôd nachádzajúce sa v katastri Zázrivej:

Hnedé pôdy Pedologické pomery katastra Zázrivej korešpondujú s pestrým geologickým podložím. Pôdy mnohokrát nevznikali priamo na zvetraline vytvorenej z pevnej materskej horniny ale až na premiestnenom materiáli z vyšších častí svahov – delúvií. Neskôr rôznymi procesmi bol tento materiál premiestňovaný do nižších častí svahov. 

Podklady k pôdnym typom boli k dispozícii z dvoch druhov mapovania pôd – lesníckeho a poľnohospodárskeho. Po generalizácií možno vymenovať nasledovné typy pôd nachádzajúce sa v katastri Zázrivej:

Hnedé pôdy, Rendziny, Protorendzina, Syrozem, Pararendziny , Podzoly , Glejové pôdy , Nivné pôdy ,

Rendziny, Protorendzina , Syrozem ,  Pararendziny , Podzoly , Glejové pôdy , Nivné pôdy , 

Štruktúra územia

Z údajov Katastrálneho úradu v Dolnom Kubíne v katastrálnom území Zázrivá v roku 2002 nasledovná

Identifikačný znak, názov

	Katastrálne územie /KÚ/Zázrivá
	č. 872806


	Druh pozemku 
	Výmera (ha)
	 Zastúpenie (%)  

	orná pôda 
	       95,2869 
	   3,09  

	záhrady 
	       21,2890
	   0,69  

	TTP 
	  2 962,3187
	  96,22  

	Poľnohospodárska pôda 
	  3 078,8946 
	  45,78

	lesné pozemky 
	  3 337, 4985  
	  49,63  

	vodné plochy 
	       38, 8047    
	    0,58  

	zastavané plochy 
	     180, 4631 
	    2,68  

	ostatné plochy 
	       89, 2983 
	    1,33

	CELKOM 
	  6 724, 9592 
	100.00  


 Z uvedeného vyplývajú nasledovné ukazovatele:

- poľnohospodárske využitie krajiny - pomer poľnohospodárskej pôdy k celkovej výmere územia – 45,78%

- podľa  ÚHDP   je  v  katastri   ku koncu  roku 2001  3 078,8946 ha poľnohospodárskej pôdy, z čoho je  95,2869 ha ornej pôdy (3,09% - stupe- zornenia), 21,2890 ha  záhrad (0,69%) a 2 962,3187  ha  trvalých  trávnych  porastov(96,22% - stupeň zatrávnenia).

- lesnatosť - podiel lesov z celkovej výmery katastrálneho územia – 49,63%

 Zastúpenie lesov a poľnohospodárskej pôdy s prevahou  trávnatých porastov je výrazné.

Kvalita poľnohospodárskej pôdy

Podkladom pre kategorizáciu poľnohosp. pôd pre účely  ich optimálneho využívania boli mapy bonitovaných  pôdnoekologických jednotiek, na ktoré je viazané štátne  cenenie pôdy aj výška odvodov za odňatie pôd z poľnohospodárskej pôdy.

Pôdne pomery poľnohospodárskych pôd vyjadruje nasledovná tabuľka:

	Nové číslo


	popis
	Zrnitosť
	bonita

	0900892
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	0911012
	Nivné pôdy glejové na aluviálnych sedimentoch


	stredne ťažké - ľahké
	7

	0964223
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - typické
	8

	0964423
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - typické
	8

	0978462
	HP plytké na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	0982672
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	0982772
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	0982782
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	ľahké
	9

	0982872
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	0982873
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	0982882


	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	0982973
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	0982983
	HP  na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1000891
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1000892
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1000893
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1000895
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1000991
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1000992
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1000993
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1011012
	Nivné pôdy glejové na aluviálnych sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké
	7

	1063212
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké
	7

	1063345
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké
	7

	1063412
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké
	7

	1063442
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké
	7

	1064213
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - typické
	7

	1064243
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - typické
	8

	1064423
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - typické
	8

	1064443
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - typické
	8

	1064533
	Hnedé pôdy na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - typické
	7

	1066422
	HP kyslé a HP podzolované na flyšových sedimentoch
	ľahké až stredne ťažké
	7

	1066542
	HP kyslé a HP podzolované na flyšových sedimentoch
	ľahké až stredne ťažké
	7

	1078462
	HP plytké na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082672
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082673
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082675
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082682
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082683
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	685
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082772
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082773
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082782
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082783
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082785
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082872
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082873
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082875
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082882
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082883
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082885
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082892
	Zrázy (nad 25°)
	
	9

	1082972
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082975
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082982
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1082983
	HP na výrazných svahoch na flyšových sedimentoch
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1090262
	Plytké rendziny
	stredne ťažké - ľahké, typické
	8

	1092783
	Rendziny a rendziny hnedé na výrazných svahoch vápencov a dolomitov
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1092882
	Rendziny a rendziny hnedé na výrazných svahoch vápencov a dolomitov
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1092883
	Rendziny a rendziny hnedé na výrazných svahoch vápencov a dolomitov
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9

	1092983
	Rendziny a rendziny hnedé na výrazných svahoch vápencov a dolomitov
	stredne ťažké - ľahké, typické
	9


Zastavané územie obce sa rozkladá na poľnohospodárskych pôdach skupín 7, 8 a 9. Na základe požiadavky sústrediť výstavbu a nerozptylovať ju v rámci katastra, navrhujeme v prvom rade využiť v maximálnej miere voľné nezastavané preluky alebo využiť zastavané územie, na ktorom sa nachádzajú schátralé objekty vhodné na prestavbu a následne realizovať aktivity mimo hraníc zastavaného územia k 1. 1. 1990.  

4. Vyhodnotenie záberov plôch poľnohospodárskej  pôdy, dotknutých urbanistickým riešením ÚPN - obce Zázrivá

Podľa § 13 zákona 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy sa pri každom obstarávaní a spracúvaní územnoplánovacej dokumentácie, projektov pozemkových úprav a iných návrhov podľa osobitných predpisov musí dbať na ochranu poľnohospodárskej pôdy a riadiť sa zásadami ochrany podľa §12. Tento ukladá najmä, že poľnohospodársku pôdu možno použiť na stavebné účely a iné nepoľnohospodárske účely len v nevyhnutných prípadoch a v odôvodnenom rozsahu. Ten, kto navrhne nepoľnohospodárske použitie poľnohospodárskej pôdy je povinný chrániť poľnohospodársku pôdu zaradenú podľa kódu bonitovanej pôdno-ekologickej jednotky do prvej až štvrtej kvalitatívnej skupiny uvedenej v prílohe zákona č.3, a riešiť alternatívne umiestnenie stavby na poľnohospodárskej pôde za hranicou zastavaného územia obce so zreteľom na ochranu najkvalitnejších poľnohospodárskych pôd a takisto vyhodnotiť dôsledky pre poľnohospodársku pôdu pre každú alternatívu. 

Záber poľnohospodárskej pôdy je vyhodnocovaný v súlade s Metodickými pokynmi na ochranu PP. Zabrané lokality boli  merané z mapového podkladu v M 1:2000. Podrobná špecifikácia jednotlivých lokalít je vo výkrese č. 7 v mierke 1:5000 a v ta​buľkovej časti.

Po prehodnotení a doplnení všetkých stanovísk ku návrhu územného plánu predkladáme nasledovné údaje:

VYHODNOTENIE ZÁBEROV POĽNOHOSPODÁRSKEJ  pôdy:

Pre rozvoj jednotlivých funkčných zložiek v rámci  zastavaného územia a  v rámci rozšírenia zastavaného územia sa predpokladá do roku 2040  záber 61,0971 ha, 

z čoho je v zas​tavanom území  13,8984 ha a  mimo zastavaného územia  47,1987 ha. Nepoľnohospodárska pôda tvorí plochu 3,5041 ha.

Záber poľnohospodárskej pôdy  tvorí plochu 

 57,5930 ha.
Záber poľnohospodárskej pôdy mimo zastavaného územia tvorí plochu 

 45,3988 ha.
Záber poľnohospodárskej pôdy  v zastavanom území tvorí plochu 

 12,1942 ha.
Ide  o záber plôch na dostavbu prelúk, výstavbu IBV, dobudovanie občianskej vybavenosti, dobudovanie športových  a rekreačných plôch v obci, komunikácii a technickej  vybavenosti. 

V zmysle zákona o ochrane poľnohospodárskej pôdy č. 220/2004 Z. z. sa odvody za záber poľnohospodárskej pôdy nepočítajú. Hlavné zásady ochrany poľnohospodárskej pôdy sú zhrnuté v § 12 zákona, kde osobitne chránenými pôdami sú pôdy patriace do prvej až štvrtej skupiny uvedenej v prílohe zákona č.3. Okrem zásad uvedených v úvode je najdôležitejšou činnosťou pri zábere poľnohospodárskej pôdy vykonanie skrývky humusového horizontu pôdy a zabezpečenie starostlivosti o pôdu.

Plochu záberov viď. Tabuľka J4 – Prehľad stavebných a iných zámerov na poľnohospodárskej pôde 




� EMBED Word.Picture.8  ���








PAGE  
4

[image: image2.wmf]_943453446.doc



