Nijomna zmluva
uzavreta v zmysle §685 a §720 a nasl. Obcianského zdakonnika
o n&jme bytu v budove poSty 1/2026

1. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel:  Obec Zazriva

Sidlo: Obecny trad Zazriv4, Stred 409, 027 05Z4zriva
zast.: JUDr. Mati§ Mnich, LL.M. — starosta obce
Bankové spojenie: VUB a.s. Dolny Kubin

¢islo dtu: SK45 0200 0000 0000 1762 7432

1CO: 00315010

Il1. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budova posty, sup. €. 125, postavena na
pozemku C-KN parc, &. 571 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 1398 m2 v k. 1.
Zézriva. V tejto nehnutel'nosti, na vyvySenom prizemi sa nachddzajti obytné (obyvatel'né)
miestnosti (d'alej v tejto zmluve uvedené obyiné miestnosti spolu s ich prisluSenstvom uz
len ako ,,byt®). Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluienstva. PrisluSenstvo bytu
je chodba s kuchyfiou, kipelia a WC.

Predmetom ndjmu st vysSie identifikované obytné miestnosti s prisluSenstvom o vymere
46,10 m2 a pivnica, resp. iny skladovaci priestor miestnost’ ¢. 13. o vymere 11,40 m2,
celkovo o vymere spolu 57,50 m2

2.2. Stcastou ndjmu je pivnica, resp. iny skladovaci priestor miestnost €. 13. o vymere 11,40
m2 v predmetnej budove vedla bytu .
ITI. Doba najmu
3.1. Najom sa dojednédva na dobu ur€itii, so za¢iatkom od 01.03. 2026 do 31.12. 2026.
3.1.1. Po ukonéeni doby najmu sa ti¢astnici zmluvy dohodli, Ze v pripade zaujmu inych

zdujemcov o najom predmetného bytu bude mat nijomca prednostné pravo na
poskytnutie ndjomného bytu.

3.2.. Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je povinny zabezpeéit' ndgjomcovi
ani osob4dm, ktoré snim byvaji v spoloénej domacnosti nahradné byvanie, ndhradné
ubytovanie ani pristresie (§ 712 ods. 2 OZ).

IV. Cena najmu
4.1. Najomné za byt je stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu 1 096,80 € roéne.

4.2. Ndjomné podla bodu 1 je splatné vzdy vopred do 15-teho diia prislu¥ného mesiaca v
mesaénych splatkach, ktorych vyska predstavuje sumu 91,40 €.
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4.3.

44.

501'

5.2.

53.

Néjomca hradi mesa¢né preddavky za sluzby v celkovej vyske 72 €. V tejto cene su
zahrnuté mesaéné preddavky na:

vodné a sto¢né = 144 €/rok
dodavka tepla = 600 €/rok
fond prav = 120 € /rok
spolu = 864 € /rok

Najomné spolu s preddavkami za sluzby, je povinny najomca platit' mesaéne vo vyske
163,40 € prevodnym prikazom na ucet & SK45 0200 0000 0000 1762 7432, vedeny vo
VUB, a.s. Dolny Kubin, alebo v pokladni obecného tiradu v Zézrivej. Prvé nijomne je vo
vyske troch mesiacov a je splatné pred terminom ndjmu. Najomné za d’alSie mesiace je
splatné vzdy do 15-teho diia kalendarneho mesiaca dopredu.

V. Podmienky ndjmu

Byt a jeho prislusenstvo je v stave spdsobilom na riadne uZivanie o ¢om je spisany z4znam
a tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca sa zavazuje udrZiavat’ prenajaty byt a jeho prisluSenstvo v Cistote a poriadku, a to
jeho (ich) pravidelnym upratovanim ako aj upratovanim nim uZivanych pristupovych
priestorov (chodieb).

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku mesaénych poplatkov za sluzby (t.].
za poloZky podFa ¢l. IV. ods. 4.3. tejto zmluvy), ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny
danej osobitnym vSeobecne zavdznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych
orgénov alebo ak sa meni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

5.4.V pripade omeskania najomcu s thradou najomného a poplatkov je tento povinny zaplatit’

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

zmluvmi pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania.

Najomca mé narok na pomernt zlavu z nidjomného, ak byt ajeho prisluSenstvo méZe
uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplnf svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou.

VI. Vzajomné prédva a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ byt za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe€it' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as poskytovat’ ndgjomcovi sluZby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

Nijomea je povinny uzivat’ byt a jeho prisludenstvo len na ¢el dohodnuty touto zmluvou.
Popri najomcovi st opravnené byt a jeho prisluSenstvo uZivat manZel ndjomcu aj deti
najomecu.

Nédjomca je povinny znasal’ obmedzenie uzivat' byt ajeho prisluSenstvo v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav, rekonstrukcii a modernizacii objektu, v ktorom sa byt
nachadza.

6.5. Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpefovat ndjomca na vlastné

naklady v nasledovnom rozsahu: - malovanie priestorov, vymena armatir, vymena
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osvetlovacich telies, Ziaroviek a Zariviek, vymena sanitirnych zariadeni, vymena
podlahovin, elektrickych vypinatov a zasuviek a pod.

6.6. Ndjomca je povinny véas a riadne platit’ ngjomné a tihradu za sluzby.

6.7. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu (najneskdr viak do 2 pracovnych dni odo diia
kedy sa ndjomca dozvedel alebo mal amohol pri néleZitej starostlivosti dozvediet
o potrebe opravy) oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprév, ktoré nie si beZzné, a sticasne
mu umoznit’ aj ich vykondvanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpovedd néjomca
prenajimatel'ovi za vzniknuti skodu.

6.8. Najomca je povinny do 30 minit od vzniku havérie v objekte, kde sa prenajaté priestory
nachddzaji, umoZnit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (napr.
rozvodom energii, vody...)

6.9. Poistenie prevadzky a vniitorného zariadenia si zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady,
zatial’ o poistenie stavby a nehnutelnosti je povinnostou prenajimatela.

6.10. Ndjomca nadobudnutim G€innosti tejto zmluvy prebera na seba povinnosti vyplyvajice z
predpisov o poZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet najmu.

VII. Osobitné dojednania

7.1. Ndjomca nesmie:
- bez suhlasu prenajimatel’a v byte a prisluSenstve vykondvat' Ziadne zmeny ani tpravy.
- bez sihlasu prenajimatel’a dat’ byt a prislu$enstvo do podnajmu, t. j. prenajat’ ho druhej
osobe.
- prenajaty byt pouZivat’ na podnikatel'ské ucely.

7.2. V pripade, ak bude dohodnuta (t.j. prenajimatelom vopred pisomne odsihlasend)
rekonstrukcia bytu, ktory je predmetom najmu, néklady na rekonstrukciu predmetu najmu
hradi vylu¢ne najomca.

7.3. Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze v pripade, Ze prenajimatel sa rozhodne potas trvania
ndjmu podla tejto zmluvy uskutoénit’ predaj bytu, ktory je predmetom ndjomnej zmluvy,
ndjomea bude mat’ prednostné pravo na kiipu predmetného bytu. Toto prednostné prévo na
kupu bytu si ndjomca méZe/musi uplatnit’ pisomnym oznamenim o tom, Ze reaguje na
ponuku prenajimatela tykajicu sa predaja bytu, pricom takéto oznamenie je povinny
dorucit’ prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni odo dila, ked’ bola prenajimatel'om zverejnena
ponuka na predaj bytu (alebo do 30 dni odo diia, kedy bola najomcovi doru¢ena ponuka na
odktpenie si bytu) — zaciatok lehoty sa pocita odo diia, ktory nastane skor.

VIII. Skoné¢enie ndjmnu

8.1. Njomny pomer (nijom bytu) dohodnuty touto zmluvou méze zanikntit' ktorymkol'vek z
tychto dovodov:

- uplynutim doby najmu,

- dohodou zmluvnych stran,

- vypoved'ou tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a pre hrubé porusenie zmluvnych podmienok

(za hrubé poruSenie zmluvnych podmienok sa povaZuje ktorékol'vek porusenie povinnosti

najomecu dohodnutych v ¢l. V1. a &l. VII. tejto zmluvy). Vypoved' musi prenajimatel’ urobit’
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pisomne a s uvedenim dbvodu vypovede — ndjom sa vypovedou skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucené najjomcovi.

8.2. Prenajimatel’ a ndgjomca sa osobitne dohodli na tom, Ze ak ndjomca v&as a riadne nezaplati
dohodnuté ndjomné (t.j. ak sa ndjomea dostane do omeskania ¢o i len o 1 defi so zaplatenim
najomného — ndgjomnym sa pre tento cel rozumeji vietky platby podla €l. IV, tejto zmluvy
— je prenajimatel’ oprdvneny okamzite odstipit’ od tejto zmluvy. V takomto pripade sa
najom kondi diiom dorucenia odstiipenia od tejto zmluvy najomcovi.

8.3. Ku ditu skonenia ndjmu je ndjomca povinny predmet ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi v
uzivania schopnom stave zodpovedajiicom primeranému opotrebeniu.

IX. Zdvereéné ustanovenia

9.1. Spory, ktoré by mohli vzniknit’ z tejto zmluvy a/alebo v stivislosti s fiou, sa u¢astnici tejto
zmluvy zavizuju riesit’ prednostne dohodou zmluvnych stran.

9.2. Zmluvné strany mézu zmenit’ obsah, dopliovat’ a upresfiovat’ tito zmluvu len obojstranne
odsihlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve. To neplati pre zmeny podla ¢&l.
TV. ods. 4.3. tejto zmluvy — k tymto zmendm je opravneny prenajimatel’ aj jednostranne
vykonanim pisomného oznamenia ndjomcovi v zmysle &l. V. ods. 5.3. tejto zmluvy.

9.3. Zmluvné strany zanechavaju vietko, ¢o by mohlo viest’ k pripadnym rozporom a zavizuji
sa poskytovat si navzajom potrebni si¢innost’ pre nadobudnutie platnosti a realizaciu tejto
zmluvy.

9.4, Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli a stithlasia s fiou, ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena. Nekonaji v tiesni, ani
za inak nevvhodnych podmienok a na znak sihlasu s fiou tto zmluvu obojstranne
vlastnoru¢ne podpisuja.

9.5. Zmluva nadobtda platnost’ a iéinnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
9.6. Zmluva je napisané v Styroch origindloch, z ktorych kazda zmluvné strana dostane dve

vyhotovenia.
V Zazrivej, diia. 20.02.2026
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Zazriva _ Vlasta MatiSova
JUDr.M '

/




Zaznam o odovzdani a prebrati bytu v budove posty

Stav vodomeru: 1038 m3

V Zazrivej, dia 01.01.2026

Odovzdal: prevzala: Vlasta MatiSova
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Evidenény list pre vypofet ihrady za uZzivanie bytu

Viastnik: Obec Zdzriva
Sidlo: Stred 409, 027 05 Zdzriva
zast.: JUDr, Matis Mnich — starosta obce
Bankové spojenie: VUB a.s. Dolny Kubin
tislo uétu: 17627-432/0200
1CO: 00315010
Nijomca: Viasta Matasovd, Stred 125 02705 Zazriva, nar. 02.02.1959
Cislo bytu:
Ulica a ¢islo domu: Ustredie 125 Kategoria : g
Mesto a PSC: Zézriva 027 05 Poschodie: vyvy$ené prizemie
Cislo najomnej zmluvy: 1/2026 Vygka miestnosti: 2,40
Udaje o osobich byvajicich v byte (mima uZivatel’a bytu)
25 Meno a priezvisko  [ddtum narodenia pomer k uZivat. bytu Poznamka
1 [Milan MatG3 12.02.1959 manzel
2  |Zdena Matifovd 25.07.1979 dcéra
3
4
Potet rodin v domécnosti: 1
V{mera obytn{ch priestorov bytu
L. iestnosti obytné Plocha v m?
1 1. izba 19,20
2 [2.izba 11,00
3 [Celkom m® 30,20
Vymera neobytnych priestoroy bytu
p.&. Miestnosti neobyiné Plocha v m?
1  |Kuchyfia do 12 m? 7.40
2 |Predsien 4,00
3 [Neobvtné hala 1,60
4 |Celkom m? 13,00
Ostatné miestnosti bytu
n.&. Miestnosti ostatné Plocha v m?
1 Kupefa 2,20
2 |WC 0,70
4  Celkom m’ 2,90
Ostatné miestnosti mimo bytu
& Miestnosti ostatné Plocha v m?
1 pivnica 11,40
Celkom m? 11,40
Podlahovi plocha bytu a pivnice celkom
Podlahova plocha 57.50 m2
Mesa¢né najomné za uZivanie bytu 83,40 €
Détum platnosti od 01.01.2026
Dfitum vypracovania  30.12.2025

Vypracoval: Mgr. Karol Karcol
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