Zmluva

o najme nebytovych priestorov €. 1/2022

I. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel:  Obec Zazriva

Sidlo: Obecny urad Zazriva, Stred 409, 027 05Zazriva
zast.: JUDr. Matas$ Mnich — starosta obce
Bankové spojenie:  VUB a.s. Dolny Kubin
¢islo uctu: SK45 0200 0000 0000 1762 7432
1CO: 00315010

najomcom: MBM-GROUP a.s.
Sidlo: Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava
zast.: Be. Alena Novakova
1CO: 36 740 519
DIC: 2022 337 548
IC DPH: SK2022337548

II. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — prevadzkovej budovy, sup.&. 172, postavenej na KN
parc. €. 582/1 - zast. plocha o vymere 952 m2 k.u. Zazriva. Prenajimatel’ touto zmluvou déava do
ndjmu nebytové priestory nachadzajiice sa v budove stip. ¢. 172 Celkova vymera podlahovej plochy
je 51,00 m2, pozostavajuce z:

- obchodné, reprezentacné, kancelirske a d’al§ie priestory podobnych
uzitkovych vlastnosti vyuZivané na podnikatelské icely - 51,00 m2

Situaény nalrt tvori neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy
2.2. VysSie uvedené nehnutelnosti prenajimatel’ dava ndjomcovi do ndgjmu pre Géely zriadenia

priestorov pre kancelariu firmy MBM-GROUP a.s..

2.3. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uZivania a zavizuje sa ho uZivat' v
stlade s dohodnutym u¢elom néjmu — zriadenie priestorov pre kancelariu firmy MBM-GROUP
a.s.

III. Doba najmu

3.1. Najom sa dojednava na dobu ur€itl, so za¢iatkom od 01.05.2022 do 31.12.2022, s moZnostou
prednostného predlZenia najmu.
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IV. Cena najmu

Néjomné je stanovené v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia obce Zazriva €. 02 — 05 - 2020 o
najme a podnajme nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Zazriva, a to 28 € za m2.

Ro¢ny ndjom predstavuje sumu 1428,00 €. Celkova vymera podlahovej plochy je 51,00 m2,
pozostavajuce z:

- obchodné, reprezentacné, kancelirske a d’aliie priestory podobnych
uzitkovych vlastnosti vyuZivané na podnikatePské ucely - 51,00 m2
Néjomné podla bodu 1 je splatné vzdy vopred do 15-teho dila prislu§ného mesiaca v mesaénych

splatkach, ktorych vySka predstavuje sumu 119,00 € .

Néjomca hradi mesaéné preddavky za sluzby pauSalne v celkovej vyske 37,50 €. V tejto cene sa
zahrnuté mesacné preddavky na:

- elektricka energia = 120,- €/rok
- vodné a sto¢né = 120,- €/rok
- teplo = 210,- €/rok
spolu = 450,00 € /rok

Néjomné s predavkami je povinny néjomea platit’ mesaéne vo vyske 156,50 € prevodnym prikazom
na ucet €.: SK45 0200 0000 0000 1762 7432, vedeny vo VUB, a.s. Dolny Kubin, alebo v pokladni
Ocu Zazriva a je splatné 15-teho dia “prisiu§ného kalendarneho mesiaca.

V pripade omeskania nijomcu s thradou néjomného, je tento povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy aj zadaty defi omeskania.

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit' vy$ku ndjomného, v zivislosti od zmeny sadzieb za nijom
nebytovych priestorov v prisluénom VZN Obce Zazriva.

Néjomca ma nrok na pomemu zl'avu z ndjomného, ak nebytové priestory mdze uzivat' obmedzene
len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

V. Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ nebytové priestory za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit’ ich poskytovanie.



5.4. Najomca je povinny uZivat' nebytové priestory len na uéel dohodnuty touto zmluvou. Popri
najomcovi s oprdvneni nebytové priestory uzivat' zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych
priestoroch vykonavaju pracu.

5.5. N4jomnca sa zavizuje drZat’ prenajaté priestory v Cistote a poriadku, a to pravidelnym upratovanim
prenajatych a priestorov. Za prenajaty priestor sa pre tento Ucel povaZzuje aj chodbicka pri hlavnom
vchode do budovy, schody na poschodie ako aj chodbicka pred vechodom do prevadzky.

5.6. N4jomca je povinny znaSat’® obmedzenie uZivat' nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav, rekonstrukcii a modernizacii objeku.

5.7. Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpefovat’ ndjomca na vlastné naklady v
nasledovnom rozsahu:
- malovanie priestorov, vymena armatiy, Ziaroviek a Ziariviek, vymena sanitarnych zariadeni,
vymena podlahovin, elektrickych vypinacov a zasuviek.

5.8. Najomca je povinny véas a riadne platit’ ndjomné.

5.9. N4jomca je povinny bez odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie si bezné,
a suCasne umoznit' aj ich vykondvanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda za vzniknutd
Skonu.

5.10. Néjomca je povinny do 30 minut od vzniku havérie v objekte, kde sa prenajaté priestory
nachadzaji, umoznit’ prenajimatelovi pristup k doélezitym zariadeniam objektu (napr. rozvodom
energii, vody...)

5.11. Poistenie prevadzky a vnitorného zariadenia si zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady, zatial’ ¢o
poistenie stavby a nehnutel'nosti je povinnost'ou prenajimaterla.

5.12. Nijomca nadobudnutim u€innosti tejto zmluvy preberd na seba povinnosti vyplyvajice z
predpisov o poZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet

najmu.

5.13. Najomca sa zavédzuje prenajimatelovi odovzdat’ v zapecatenej obalke s oznaenim mena najomcu
po jednom kI'd¢i od kaZdej prenajatej miestnosti k zabezpeéeniu vstupu v havarijnych situaciach.

VI. Osobitné dojednania

6.1. Technické zhodnotenie objektov predmetu, vykonané nadjomcom podla tejto zmluvy, bude v sulade
s platnymi predpismi odpisovat’ ndjomca.

6.2. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy suhlasi s umiestnenim pdvodného firemného oznacenia
najomeu, vratane reklamy, logo a farebného prevedenia na predmete najmu.



VII. Skoncenie najmu
Néjomny pomer mdZe zaniknut len z tychto dovodov:
- uplynutim doby
- dohodou zmluvnych stran
- vypoved'ou podla zak. 116/1990 Zb., v takomto pripade je vypovednd lehota tri mesiace.

Ku diiu skonéenia ndjmu ndjomca odovzda predmet ndgjmu prenajimatel'ovi v uzivania shcopnom
stave zodpovedajicom primeranému opotrebeniu.

V pripade, Ze ndjomca nebytové priestory neodovzda prenajimatel'ovi ku diiu skonéenia najmu,
je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- € za kazdy defi nesplnenia tejto

povinnosti.

Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu bezdévodného obohatenia uhradit’
prenajimatel’ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému ndjomnému, vratane uhrady za sluZby.

VIII. Zavereéné ustanovenia

8.1. Spory, ktoré by mohli vzniknit’ z tejto zmluvy v stvislosti s fiou, budi rie$ené najprv dohodou
zmluvnych stran na Grovni $tatutarnych alebo splnomocnenych zastupcov.

8.2. Zmluvné strany mézu zmenit' obsah, dopliiovat’ a upresiiovat’ tito zmluvu len obojstranne
odstihlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve.

8.3. Zmluvné strany zanechavaji vsetko, ¢o by mohlo viest' k pripadnym rozporom a zavizuju sa
poskytovat’ si navzajom potrebnu sucinnost’ pre nadobudnutie platnosti a realizaciu tejto zmluvy.

8.4. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vaZne, obsahu zmluvy porozumeli
a suhlasia s fiou, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Nekonajii v tiesni, ani za inak
nevyhodnych podmienok a na znak siihlasu s fiou tito zmluvu obojstranne vlastnoruéne podpisuji.

8.5. Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

8.6. Zmluva je napisand v Styroch origindloch, z ktorych kazda zmluvn4 strana dostane dve vyhotovenia.

V Zazrivej, diia 29.04. 2022

Mile

10:3

JUDr. Matas Be. Alena

Starosta obce

Prenajimatel’: Néjomca: /
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